
Seniorenzentrum in Schiffdorf (bei Bremerhaven)

Objektnummer: PF20/139

Kaufpreis: 161.745 € - 208.224 €

Rendite: 3,70 %

Adresse: 27619 Schiffdorf - Die genaue Adresse teilen wir Ihnen gerne mit.

Objektdaten

Rendite: 3,70 %

Kaufpreise: 161.745 € - 208.224 €

Gesamtflächen: 64,75 m² - 83,36 m²

Einheiten (Gesamt): 107 + 3 Funktionsräume

Fertigstellung: vsl. 01.05.2021

Jahresmieteinnahmen: 5.984,52 € - 7.704,24 €

Erste Mietzahlung: vsl. 01.06.2021

Mietvertrag: Laufzeit bis 17.05.2040 + 2x5 Jahre Verlängerungsoption

Instandhaltung: 2,00 € /m² p.a.

Verwaltergebühren: ca. 360,00 € /Einheit p.a.

Grunderwerbssteuer: 5,0 %

Notar-/Grundbuchkosten: ca. 2,5 %
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Seniorenzentrum in Schiffdorf (bei Bremerhaven)
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Rendite: 3,70 %

Objektbeschreibung

Attraktive Einrichtung vor den Toren Bremerhavens:

Der Bestandsbau gliedert sich in zwei Häuser mit einer Gesamtbruttogrundfläche von rund 6.310 Quadratmetern. Nach

einem Umbau im Dachgeschoss-Bereich wird das Gesamtensemble Raum für 107 Apartments in der stationären Pflege und

3 Funktionsräume bieten. Begrünte Außenanlagen, Balkone und eine ansprechende Einrichtung sorgen für zusätzlichen

Komfort.

Das Seniorenzentrum Osterfeld trägt dazu bei, den gesamtgesellschaftlichen Auftrag zu erfüllen, Senioren eine

gleichermaßen sichere wie wohnliche Heimstatt im Alter zu bieten. Gleichzeitig bietet die als Bestandsbau in der Region

bereits etablierte Immobilie für Investoren eine attraktive und renditestarke Möglichkeit der Geldanlage. Insgesamt besteht

das Seniorenzentrum Osterfeld aus zwei Gebäudeteilen auf einem Grundstück, das zur Hochphase des Kalten Kriegs zum

Kasernengelände der 4. Batterie der Flugabwehrraketengruppe 36 gehörte.

Beim geschichtsträchtigen Haus 1 handelt es sich um das in den 1960er Jahren entstandene frühere Kasernengebäude,

das um 1995 umfassend saniert wurde. Es besteht aus zwei L-förmig zueinander angeordneten Riegeln mit einem

angeschlossenen Speiseraum. Im Erdgeschoss befinden sich neben der Großküche auch Verwaltungsräumlichkeiten sowie

einige Bewohnerzimmer. Weitere Ein- und Zweibettzimmer befinden sich im Ober- und im Dachgeschoss. Das auf dem

westlichen Grundstücksteil gelegene Haus 2 entstand um die Jahrtausendwende und ersetzt einen abgerissenen

Baukörper.

Das Gebäude beherbergt weitere Pflegezimmer und Speiseräumlichkeiten. Im Dachgeschoss entstehen bis Mai 2021 drei

weitere Wohneinheiten, sodass das Seniorenzentrum Osterfeld fortan über insgesamt 135 Betten in 110 Einheiten (107

Apartments der stationären Pflege plus drei Funktionsräume) verfügen wird.

Das jeweils andere Gebäude ist durch einen Verbindungsgang auch bei schlechtem Wetter trockenen Fußes zu erreichen.

Beide Gebäude verfügen über ansprechende Aufenthaltsbereiche sowie große Terrassen, die sich im Erdgeschoss zu den

parkartig angelegten Außenflächen öffnen. Darüber hinaus verfügen auch viele Wohneinheiten über eigene Balkone.

Ein weiterer Pluspunkt für das Seniorenzentrum Osterfeld ist die verkehrsgünstige Lage mit einer Entfernung von weniger

als drei Kilometern zur A27 (Anschlussstelle Bremerhaven-Geestemünd).
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Die Weserpromenade und die Innenstadt Bremerhavens ist in einer guten Viertelstunde Fahrzeit gen Westen zu erreichen,

gen Osten ermöglicht die Ortsrandlage der Einrichtung einen fußläufigen Weg in eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft

mit weiten Feldern und Weiden sowie das Naturschutzgebiet „Sellstedter See und Ochsentriftmoor/Wildes Moor“.

So handelt es sich beim Seniorenzentrum Osterfeld um eine wunderbar gelegene Einrichtung, die für ihre Bewohner ein

behagliches Zuhause und für Investoren eine durch zuverlässige Mietausschüttung reizvolle Anlagemöglichkeit bietet.

Seite: 3

Hinz Real Estate

Inter Compact Service UG

Bruchhagen 38

D-31595 Steyerberg

www.hinz-real-estate.de

Telefon: +49 05764 942777

Mobil: +49 (0)172 5113879

Fax: +49 (0)5764 9699692

E-Mail: info@hinz-real-estate.de

Bei Rückfragen erreichen Sie uns

täglich, auch an Wochenenden und

Feiertagen, von 09.00 – 20.00 Uhr.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



Seniorenzentrum in Schiffdorf (bei Bremerhaven)

Objektnummer: PF20/139

Kaufpreis: 161.745 € - 208.224 €

Rendite: 3,70 %

Objektlage

Der beschauliche Ort Schiffdorf liegt im Landkreis Cuxhaven in unmittelbarer Nachbarschaft zur Seeund Hafenstadt

Bremerhaven.

Die Gemeinde wurde im Zuge der Verwaltungsreform 1974 aus den neun selbstständigen Ortschaften Geestenseth,

Wehdel, Altluneberg, Sellstedt, Schiffdorf, Bramel, Laven, Wehden und Spaden zu einer Einheitsgemeinde

zusammengefasst. Dadurch zählt Schiffdorf heutzutage fast 15.000 Einwohner. Das Gemeindegebiet umfasst 113,5

Quadratkilometer und ist vorwiegend ländlich geprägt. Idyllische Wohngebiete reihen sich an erneuerte Dorfkerne und

historische Bauten.

Ein großes Einkaufszentrum und zwei Gewerbegebiete bilden den ökonomischen Schwerpunkt in Schiffdorf. Die Gemeinde

profitiert allerdings vor allem als Wohnstandort. Derweil übernimmt Bremerhaven zum großen Teil die Funktionen als

Versorgungs- und Arbeitszentrum. Die Großstadt mit ihren rund 113.000 Einwohnern ist die größte Stadt an der deutschen

Nordseeküste. Als Wirtschaftsstandort ist sie geprägt von der Nähe zum Wasser. So verfügt die Stadt über Europas

viertgrößten Containerhafen und ist einer der weltweit bedeutendsten Automobilumschlagshäfen und attraktiver

Logistikstandort.

Zu den Aushängeschildern des Standorts gehört zudem die moderne Fisch- und Lebensmittelwirtschaft mit bekannten

Marken wie Frosta, Nordsee, Iglo und Deutsche See. Darüber hinaus ist es in enger Verbindung zur maritimen Wirtschaft

gelungen, Bremerhaven zu einem führenden europäischen Kompetenzzentrum der Offshore-Windenergie auszubauen.

Die Gemeinde Schiffdorf wird im Vergleich zum geschäftigen Bremerhaven geprägt von einer vergleichsweise dörflichen

Ruhe und einem ausgedehnten Landschafts- und Naturschutzgebiet mit insgesamt sechs Seen. Durch den stark ländlichen

Charakter wurde in Schiffdorf als erster Gemeinde im Landkreis Cuxhaven überhaupt bereits 1989 ein eigenes Amt für

Umwelt und Entwicklung im Rathaus geschaffen, zu dessen Aufgaben vorwiegend Baumschutz und Biotopschutz gehören.

Im reizvollen Umland bieten sich Einwohnern wie Besuchern vielfältige Möglichkeiten zur Naherholung. Ein Rundweg durch

die Ortschaft ermöglicht es Wanderern und Spaziergängern, die landschaftlich reizvolle Umgebung und die vielen Highlights

des Schiffdorfer Gastronomieangebotes zu erkunden.

Auch der in die Weser mündende und die gesamte Gemeinde durchziehende Fluss Geeste bietet an seinen Ufern idyllische

Spazierstrecken. Wasserliebhaber kommen zudem am Silbersee und im „Erholungspark Spadener See“ voll auf ihre

Kosten. Der Spadener See liegt direkt vor den Toren der Seestadt Bremerhavens. Eingebettet in eine idyllische

Moorlandschaft ist der See ebenso Ferien-ziel für Camper und Sportler wie für Badegäste und Angler. Der Silbersee liegt

südlich der Ortschaft Wehdel inmitten eines Naturschutzgebietes.

Durch Investitionen in moderne Projekte hat Schiffdorf in den letzten Jahren an der Förderung der Region mitgewirkt. Die

Gemeinde ist als eine von mehreren beteiligten Kommunen in einem regionalen Entwicklungskonzept engagiert.

Das LEADER-Projekt „Kanutouren – Wasserwandern“ auf Lune und Geeste verfolgt das Ziel touristische Angebote durch

die Verknüpfung der Wasserwege von Weser, Geeste und Lune zu verbessern.

Somit verbindet der Standort Schiffdorf die ländlichen Wurzeln und die Gelassenheit eines Ferienorts an der Nordsee mit

der Energie und Innovationskraft einer aufstrebenden Region, die stets bereit ist, sich weiterzuentwickeln.
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Betreiber

Grundlegendes Ziel der Arbeit des Pflegepersonals im Seniorenzentrum Osterfeld ist das

Wohlbefinden der Bewohner der Einrichtung. Dies wird unter anderem durch eine aktivierende

Pflege gefördert, die auf die speziellen körperlichen, geistigen und seelischen Einschränkungen von

Senioren, aber auch jüngeren Menschen abgestimmt ist.

Im Seniorenzentrum Osterfeld wird ein segregativer Pflegeansatz verfolgt. Das bedeutet, dass Bewohner mit unterschiedlichen Pflegebedürfnissen und

demente Bewohner gemeinsam in einem Bereich wohnen. Grundlage des pflegerischen Handelns ist das Pflegemodell von Frau Prof. Monika Krohwinkel.

Die Pflege wird dabei als ein Prozess wahrgenommen, der Menschen – unabhängig vom Grad ihrer körperlichen und geistigen Funktionseinschränkungen

– menschlich und fachlich unterstützt. Die ärztliche Versorgung der Bewohner wird von den jeweiligen niedergelassenen Hausärzten übernommen. Für

verordnete therapeutische Leistungen stehen externe niedergelassene Therapeuten zur Verfügung.

Die Bewohner können frei entscheiden, wem sie ihre externe Betreuung anvertrauen wollen. Kompetente

Kooperationspartner bieten im Haus regelmäßig einen Friseur- und Fußpflegeservice an. Alle angebotenen Leistungen werden durch regelmäßige

Qualitätsprüfungen eines anerkannten Unternehmens sichergestellt.

Als Bestandteil der aktivierenden Pflege fördert die gezielte Betreuung so viel Selbstständigkeit wie möglich, bei so viel Hilfe wie nötig. Vielfältige Angebote

bieten den Bewohnern die Möglichkeit, ihren Alltag abwechslungsreich zu gestalten. Die individuelle Förderung und Unterstützung beginnt mit der

Umstellungshilfe beim Einzug. Zum weiteren Angebotsspektrum zählen auch Veranstaltungen aus dem musischen, kreativen und kommunikativen Bereich,

die von Fachkräften aus dem Bereich der Ergotherapie durchgeführt werden. Die Konzepte der Gruppenangebote werden kontinuierlich den individuellen

Bedürfnissen der Teilnehmer angepasst. Auch für demente Bewohner werden spezielle tagesstrukturierende Betreuungen angeboten.

Besondere Höhepunkte im Alltag bilden monatlich veranstaltete, jahreszeitlich ausgerichtete Feste, musikalische Nachmittage und gemeinsame Ausflüge.

Gern werden Geburtstagsfeiern mit der Familie und Freunden in den Gemeinschaftsräumen organisiert. Regelmäßig im Haus stattfindende Andachten

gewährleisten die seelsorgerische Betreuung. Wäsche der Bewohner, die für die Waschmaschine und den Trockner geeignet ist, wird von der hauseigenen

Wäscherei gepflegt und instandgehalten. Bettwäsche, Dusch- und Handtücher sowie Waschlappen stellt das Haus. Die tägliche Reinigung des Hauses

erfolgt durch eigenes Personal. Über das übliche Angebot hinaus können die Bewohnerinnen und Bewohner auf eigene Kosten zusätzliche Leistungen der

Unterkunft, hauswirtschaftlichen Versorgung, Pflege oder Betreuung vereinbaren, die im Heimvertrag gesondert aufgeführt werden.
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Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber zur Verfügung

gestellt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben.
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