
"Pflegezentrum am Moritzplatz" in Magdeburg (Haus A, Pflege)

Objektnummer: PF20/110

Kaufpreis: 191.385,00 € - 246.835,00 €

Rendite: 3,70 %

Adresse: 39124 Magdeburg - Die genaue Adresse teilen wir Ihnen gerne mit.

Objektdaten

Rendite: 3,70 %

Kaufpreise: 191.385,00 € - 246.835,00 €

Gesamtflächen: 50,08 m² - 64,59 m²

Einheiten (Gesamt): 82 Apartments

Fertigstellung: vsl. Q2 2021

Jahresmieteinnahmen: 7.081,20 € - 9.132,84 €

Erste Mietzahlung: Frühstens ab November 2021, spätestens ab Februar 2022

Mietvertrag: 20 Jahre + 2x5 Jahre Verlängerungsoptionsrecht

Instandhaltung: 2,00 € /m² p.a.

Verwaltergebühren: ca. 360,00 € /Einheit p.a.

Grunderwerbssteuer: 5,0 % %

Notar-/Grundbuchkosten: ca. 2,5 % %

KFW KfW-Effizienzhaus 55
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"Pflegezentrum am Moritzplatz" in Magdeburg (Haus A, Pflege)

Objektnummer: PF20/110

Kaufpreis: 191.385,00 € - 246.835,00 €

Rendite: 3,70 %

Objektbeschreibung

Im Herzen dieser Region entsteht mit dem „Pflegezentrum am Moritzplatz“ eine Einrichtung, die mit zwei den KfW-55-

Standard erfüllenden Gebäuden auf unterschiedliche Weise dem demografischen Wandel in Deutschland und der damit

einhergehenden steigenden Nachfrage nach individuellen Wohnformen für das Alter Rechnung trägt.

Das im Westen der Gesamtanlage gelegene Gebäude A beherbergt 74 Einzel- und 8 Doppelzimmer der stationären Pflege.

Das Erdgeschoss wird durch ein einladendes Foyer mit ansprechendem und an eine Hotelrezeption erinnernden

Eingangsbereich betreten.

Im südlichen Gebäudeteil finden sich 9 Zimmer für die Stationäre Pflege. Insgesamt verfügt das Gebäude im ersten, zweiten

und dritten Obergeschoss sowie

im Dachgeschoss über 81 Wohneinheiten und ein Ausweichzimmer. Jede Einheit verfügt über ein separates und

seniorengerechtes Bad mit Dusche, Waschbecken und WC. Darüber hinaus stehen auf jeder Etage angenehm eingerichtete

Aufenthalts- beziehungsweise Gemeinschaftsräume bereit. Das oberste Stockwerk bietet weiterhin eine Dachterrasse.
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"Pflegezentrum am Moritzplatz" in Magdeburg (Haus A, Pflege)

Objektnummer: PF20/110

Kaufpreis: 191.385,00 € - 246.835,00 €

Rendite: 3,70 %

Objektlage

Die kreisfreie Stadt Magdeburg ist mit rund 240.000 Einwohnern eines der Oberzentren sowie die Hauptstadt des Landes

Sachsen- Anhalt. Gemeinsam mit den drei angrenzenden Landkreisen Börde, Jerichower Land und Salzlandkreis bildet

Magdeburg darüber hinaus die Region Magdeburg. Diese Region nimmt mit einer Fläche von rund 5.500 Quadratkilometern

etwa 27 Prozent der Landesfläche Sachsen-Anhalts ein. In insgesamt 65 Städten und Gemeinden leben rund 690.000

Einwohner.

Diese Region wird zum wichtigsten Verkehrs-, Logistik- und Distributionskreuz in den neuen Bundesländern ausgebaut. Die

Bundesautobahn 2 sorgt für schnelle Verbindungen in Ost- West-Richtung, Bundesautobahn 14 – sie trifft die A 2 am Kreuz

Magdeburg – erschließt den Süden. Der Hauptbahnhof Magdeburg schließt die Stadt an das regionale und überregionale

Schienennetz an.

Magdeburg liegt am Schnittpunkt von Elbe, Mittellandkanal und Elbe-Havel-Kanal. Mit dem größten Binnenhafen in den

Neuen Ländern und der längsten Schiffsbrücke Europas bietet die Stadt logistikintensiven und hafenaffinen Unternehmen

Bedingungen, die keine andere Stadt in den Neuen Ländern aufweisen kann.

Zur Lebensqualität in Magdeburg trägt auch die vielfältige Kunst-, Kultur- und Shoppinglandschaft bei. Der Dom „St.

Mauritius und St. Katharina“ und das Kunstmuseum Kloster Unser Lieben Frauen haben überregionale Strahlkraft als

bedeutende Sehenswürdigkeiten. Das Kulturhistorische Museum stellt lebendig die Geschichte der Stadt und der Region

dar. Das Theater Magdeburg mit dem zugehörigen Opernhaus und dem Schauspielhaus sowie das zauberhafte

Puppentheater Magdeburg bieten ein vielfältiges Programm aus spannenden Bühnenvorführungen.

Die traditionellen Einkaufsmeilen Breiter Weg und Ernst-Reuter-Allee beherbergen eine Vielzahl klassischer

Einzelhandelsgeschäfte; große Passagen wie das Allee-Center, das City-Carré oder das Ulrichshaus bieten

wetterunabhängiges Einkaufsvergnügen.

Um die Stadt Magdeburg herum findet sich derweil eine von ausgedehnten Natur- und Landschaftsschutzgebieten geprägte

Gegend. 300 km markierte Wanderwege – darunter auch Abschnitte des St.- Jakobus-Pilgerwegs und des Luther-

Pilgerwegs – führen durch die Region und stehen für den hohen Naherholungswert rund um Magdeburg.
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"Pflegezentrum am Moritzplatz" in Magdeburg (Haus A, Pflege)

Objektnummer: PF20/110

Kaufpreis: 191.385,00 € - 246.835,00 €

Rendite: 3,70 %

Betreiber

Die Mirabelle Care ist ein junges und innovatives Unternehmen aus Berlin-Heiligensee.

Geschäftsführer sind Robert Hille und Philipp Keck.

Hille ist mit dem Pflegemarkt aufgewachsen, da schon der elterliche Betrieb seit 1998 im Bereich der

Seniorenbetreuung tätig ist. Er arbeitete von 2003 an in der Pflege und absolvierte eine Ausbildung

zum staatlich anerkannten Altenpfleger. Durch seinen Wunsch, mehr leisten zu dürfen, qualifizierte

er sich weiter und schloss unter anderem im Jahr 2010 seine Weiterbildung zum Pflegedienstleiter

ab. Weitere Qualifikationen folgten, darunter auch die Zulassung zum Heimleiter nach HeimPersV und SGB XI. Bevor er Januar 2015 zu einer anderen

kleinen Unternehmensgruppe (drei Einrichtungen, zwei Pflegedienste) kam, war er insgesamt über zehn Jahre für die H&R Unternehmensgruppe tätig, wo

er alle Positionen, bis zum Einrichtungsleiter mit 200 Betten in Berlin, durchlief. In der letzten Gruppe lernte er Philipp Keck kennen, mit dem er nun die

Mirabelle Care GmbH und deren Einrichtungen erfolgreich leitet. Weitere Träger, für die er arbeitete, heißen HVVG und das Pflege-Team Hille/Kühn.

Keck hat ebenfalls bereits in jungen Jahren Kontakt mit der Pflegebranche im väterlichen Betrieb sammeln können – anfangs noch als Aushilfe in einer

Kurzzeitpflege neben der Schule. Er wechselte später im Rahmen seiner Ausbildung als Kaufmann für Bürokommunikation und das Studium der

Betriebswirtschaft in die Verwaltung derselbigen Unternehmensgruppe. Im Laufe der Zeit übernahm er diverse Bereiche und führte dann als operativer

kaufmännischer Leiter neben Robert Hille die Unternehmensgruppe mit an.

Derzeit gehören zum Portfolio von Mirabelle Care fünf Einrichtungen der Stationären Pflege in Gersfeld (Rhön), Langelsheim (Lautental), Bad Harzburg,

Frankfurt (Oder) und Magdeburg sowie ein ebenfalls in Magdeburg beheimateter Ambulanter Dienst. Das neue Seniorenzentrum entsteht also an einem für

das Unternehmen bekannten und starken Standort.

Zur Philosophie von Mirabelle Care gehört das japanische Konzept „Kaizen“, das im Allgemeinen als eine Lebenseinstellung zu verstehen ist und zur

japanischen Lebensart gehört. Das Ziel: Es sollte kein Tag vergehen, an dem nicht eine Verbesserung stattgefunden hat. Es bedarf daher einer ständigen

Veränderung beziehungsweise Optimierung. Das Wort „Kaizen“ selbst stammt aus dem Japanischen und setzt sich zusammen aus „Kai“ – Ändern

beziehungsweise Veränderung – und „Zen“ – Gut beziehungsweise zum Besseren. Im Grunde genommen ist „Kaizen“ ein ständig andauernder

Veränderungsprozess. Wichtig ist hierbei, dass die Veränderung nicht unbedingt bahnbrechend sein muss, sondern sie soll in kleinen Schritten erfolgen.

Kaizen gilt in Japan als Synonym für die ständige Veränderung in kleinen Schritten.

Das Konzept ist eine auf alle Unternehmensbereiche ausgelegte Denkweise, die von allen Mitarbeitern der Mirabelle Care praktiziert wird. Diese

Einstellung will sich das Unternehmen zu Nutze machen, um für seine Kunden jeden Tag besser zu werden.
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Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber zur Verfügung

gestellt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben.
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